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DIRETRIZES E INFORMACOES

EMBASAMENTO LEGAL:

Legislagdn Federal: Lei 6.766, 79 — Lej 9 T3 Lei |3 46517

Legistagdao Municipal: Lei 092019 Plano Diretor: Let (62019 Usa e Ocupagdgo do Solo. Lei 14 2009 Codige

de Obras. Lei 100.200%9: Pervimerra Urbano: Lei 112019 Pareelamento de Solo. Lei 132 2019 Nistema Vidrio

AREA APRESENTADA:
Lote B-1. com 21 metros de frente para a Rua Dr. Orlando Vairo. 30 metros do lade direito de quem olha para

a Rua ¢ 23 metros do lado esquerdo de quem de Irente olha para a Rua. Inscrigao Municipal n® 05.0162.0339

INFORMACOES GERAIS:
De acordo com a Lei n® 1272019 - Uso e Ocupagdo do Solo. a zona a qual o terreno em questdo estd situado na

Zona Residencial 1 (ZR1).

Scgue abaixo a caracterizagdo da zona citada, conforme a lei 12/2019 - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

QUANTO A ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1)

Art. 44, A Zona Residencial 1 - ZR1 tem como caracteristicas o uso predominante residencial de meédia
densidade. permitindo industrias caseiras com area construida de até 200.00m2 (duzentos metros quadrados)
Paragrafo wnico. Os usos permitidos ¢ parametros de ocupagdo do solo na ZR1 estao discriminados 1o Aneo
11 - Tabela de Usos do Solo ¢ Anexo 1l - Tabela de Parametros de Ocupagio do Solo. parte intesrante desta
Lei

Uso permitidos para ZR1 (Anexo 1] - Tabela de Usos do Solo, Lei 12/2019):

I habitagdo wnifamiliar: H2: habitagdo multifamiliar vertical. H3 hubitagdo unifanii ni oserie. o
comérein tocal, C2: comércio geral de nivel primdario: C3 comércio geral de nivel secundario ST Vi
local: 820 servigo geral de nivel primavio. I1 indistria caveira: £ eqitipamenta comnitiric focal F.

vepltipeamento comunitario incomodeo ¢ E3° cquipamento comunitario Je mpueies

Parimetros para Uso e Ocupagio do Solo da ZR1 (Anexo [ - Tabela de Parimetros para Uso e Ocupagio
do Solo, Lei 12/2019):

Tamentho de lote minimo = 200 m-

Festada minima = 1 m

Gabarito mdxime = 10 pavimenios

Cocticiente de aproveitamento minimeo (0,
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Coeticiente de aproveitamenlo maxime = 3,00
Tava de Ocupagdo maxima = 80 %

Taxa de Permeabilidade minima = 10
Recuo minimo fromal minima =~ 1 50 m

Recwo minimo lateral = 1.30m. 200 m. 230 m; 300 m

QUANTO AOS RECUOS DE ACORDO COM USO E OCUPACAO DO SOLO (LEI 12/2019):
Art. 35, Os recuos frontais minimos estabelecidos para as editicacoes no Municipio, sordo oy
I - 1.50m fum meire ¢ cinguenta centimetros) para todas as novas vies ¢ parda todas as Vias exsicaies para

usivamente residenciais.

CORSIPICOES &,
H - 15.00m tguinze metros) a partiv do eixo dus estradas vicinais

HI - O equivalente a fuixa de dominio determinada pelo DNIT ou pelo DER. nos caxos de tervenos adiacentos
as redovias federais ¢ estaduats, respectivamente

§1° Os lotes com mais de uma testada voltada para logradowros publicos. ow seja. mais de uma trente. deverdo
vhedecer ao recuo frontal em todas as tesiadas de frente

§2° Em lotes de exquina gue tenham. no maxime, 300,00im* (trezentos metros quadrados, as edisicagdes poderdo
ter apenas um recuo fromal minimo de 1.50m (um metro e cinguenta centimetros)

§3° Em loteamentos antigos, cujos lotes forem inferiores a 200.00m* (duzentos metros quadrades) ndo seri
exigido o recuo frontal de 1.30m (um metro ¢ cinguenta centimetros,

$47 Serdo permitidos avangos em relagdeo ao recuo frontal minimao quando

I - Constitivem marquises em atividade comercial

I - Constittivem molduras ou motivos arquitetonices com até 23em (vinte ¢ cince centimeiros

L - Estiverem. no mininio, 3.00m (trés metrosi acima de gualguer ponto do solo

IV - Ndo constituirem drea de piso;

Vo= Ndes superiores a 1.30m (um metro ¢ cinguenta contimetross de larenra

$574 construgao de marquises servd regida pelo Cadigo de Obras Munticipal

§6° Na Zona Residencial 1 (ZR1) o recuc minimo frontal serc de | 30m 11rés merross. observande as demais
cxigencias

§7" Nocaso de esquinas com drea do terreno superior a 300.00m° (rezentos metron quadrados, doverd sor
obedecido ao recun frontal de 3.00m (trés metros; para wonda restade v, puara outra toseada de D S0 e i merr

¢ CiRguenta centimetros)

Art. 36. Os recuos minimas larerais ¢ de fundos estabelecideos Lard as constragaes no Municipio serde de
1 - Edificagies com I (um) ou 2 tdois) pavimentos: 1.30m (um metro ¢ cinguenta confimetros)
1 - Edificagaes com 3 (1rés) ou 4 (quatre) pavimentos: 2.00m tcdoiy metros

1 - Edificagies com 3 (cinca) ou 6 (seis) pavimentos: 2 50m fdois metros ¢ Cingudnta Contimeros
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IV - Edificagdes com ™ (sete) on mais pavimentos: 3.00m itrés metros)

§1° Serd permitida a construgao de ediculos

$2° Neva permitido o escalonamento dos recuios da editicagde

Art. 37, Serd permitido que edificagoes de até 2 tdoist pavimentos possam ser consteuidas junto as divisas
faterais ¢ de fundos em lotes com testadas de até 15 00m fquinze metros). desde que obedegam aos deniais

afastamentos minimos

Art. 38. Serd permitido que edificagdes de até 2 (dois) pavimentos possam ser construidas junto a wma deas
divisas baterais e de fundos em lotes com testadas de até 20.00m (vinte metros s, desde que obedegam aos demais
afastamentos minimaos

Art. 39, Serd permitido que edificacoes de até 3 itrds) pavimentos. incluindo o pavimento torreo, possam ser

constrividas funio a uma das divisas laterais. em lotes com testadas de atc 13, G6m (guinze metros). desde gin

ahedegam aos demais recuos minimos

QUANTO A ILUMINACAO E VENTILACAO DE COM CODIGO DE OBRAS (LEI 14/2019):

Art. 119, As edificagdes deverdo possuir aberturas para iluminacao ¢ ventilagdo namrais dos compartimentos

considerando swa utilizagdo e permanéncia, bem como as premissas de conforte Grmico ¢ acistico. obedecic
nowmas especificas, além de exigéncias e ressalvas deste Codige.

Art. 120 E vedada a abertura de janelas, vios para iluminagdo e ventifagdo. construgdo de cirado. rerrago on
varanda sobre as divisas do lote. ou a menos de 130m (um metro ¢ cinguenta centimetras) ow ainda
perpendiculares a menas de 0,7Sm (xetenta ¢ cinco centimetros

Pardgrafo dnico. As disposicaes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz on ventifagdo. mio matores
de U 10m idez centimerros) de largura por 0.20m tvinte centimenross de comprimento ¢ construddas o mais de
200 tdois metros) de altura de cada piso

Are 121, E permitida a vemilagio indireta por meic de dutos ou induzida mecanicamente. desds gie atondiday
as segieintes condiyoes

I - Avravés de dutos de exaustao horizontal

1 - ttravés de meios mecanicos dimensionados de acordo com as norias enicas brasileiras

T - Arraves de duto de exaustdo vertical,

§1" A adegdo de meios mecanicos para vemtilagcdn deverd ser dimensionada de forma o HUrAntie o renova
do ar do compartimento ventitado mecanicamente. de acordo com as ormay téenicas brasileirdas

§2° As iswalagoes geradoras de gases. vaperes ¢ particidas em suspensedo deverdn ter sistemiu e exaiestin

mucdtiica. sem prefuizo de outras normas fegais pertinentes G higione e segwranga do trakalho

Art. 122 Em compartimentos destinados a atividades especiais. que pela suag natiwreza ndo possam dispor du
aherturas para o exterior, sdo admitidas iluminagdo e ventilagdo por metas artificiais. dimensicnudas seetindeo

s mormas tcnicas brasilviras e aprovadas pelo orgdo ¢ cmpetente para posterior lcenciamente da Prefeitura
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Pardgrafo finico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento, sempre gue possivel s

deve prover a renovagdo do ar interno, com ddeguada tomada de ar exierno

QUANTO AO PRISMA DE VENTILACAQ DE COM COMGO DE OBRAS (LEI 14/2019):

Art. 123, Sdo condigoes gerais que os prismas utilizados como meio de ventifugdo o idluminagdo
compartimentos devem conter.

I - Parte superior aberta ¢ deximpedida de qualquer vedagdo opaca que impega g ileminagdo natural ou as
cenrdicoes de ventilagdo permanente, admitida profegan das chuvas por meio de domus com respiragdo o onra
solugdo com material incolor ¢ transparente. mantidus us indices de trocas dv ar adequado ¢ de ituminagdo
natural dos COmparimeIlos para ele voltados

Il - Faces verticais ¢ se¢es horizentals mantidas em toda a extensdo de swa alira, adnitind-se
escalonamento ¢ recuo progressive a cada pavimento no sentido do crescimento da drea de abertura em sua
parte superior

Art. 124. A wiilizagao de Prismas de Ventilagdeo ¢ Huminagdo (PVI nas edificagoes deverd atender aos seguintes
CRIIErios ¢ pardmetros pard o seu dimensionamento

1 - Edificagées com até 3 ftrés) pavimentos ¢ 9.50m tnove metros ¢ meio) de altira. excetuados elementos du
cabertura

de [30m

a) Area minima de 4, 50m° (quatre metros ¢ cinguenta decimetros quadrados). com dimensdo minim
fum metro ¢ ('i"‘f"l.'f?l’l‘ centimeras)

I - Edificagdes com 4 (quatrol ou mais pavimentos ¢ maiores que 9.350m move meos ¢ metos de alur
excetuados elementos da cobertura

a) Area minima de 12.00m7 (doze metros giidradas ) com dimensdo minini de 3.00m (0 mictios s

Pardgrato unico. Oy pardmetros de dimensionamento de prismas previstos nesta Secdo poderdo ser revistos
desde que ox pardametros propostos pelo interessado apresentem estide especitico de ventilagan o dumingag
nuturais, elaborado por responsavel iéemes habilitado. gue compraove o atendimento as condivoes de eficiéncia

cenforme determinada em norma 1éenica brasileira

QUANTO AS CALCADAS DE ACORDO COM CODIGO DE OBRAS (LEI 14/2019):
Art. 99. Em todos os lotes. edificados ou ndo, que fagam frente para logradouros priblicos com aiias, sarfenas
¢ pavimentagdo, serd obrigatoria o execugdo de calgada em conformidade com este Cidizo, com oa Lol

ety o NIBR

Municipal dor Sistema Vidrio ¢ com a legislacdo vigente reforenie a acessibilidade ospecs
VSt 20135 da ABNT, considerando
1 - O pises do passeio deverd ser de material resistente ¢ antiderrapante

I - () usor deste tipo de passelo passa a ser obrigatério para toda a drea urbana do Municipio
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HT - O acessos de veiculos deverdo ser previstos nos projelos arguitetonicos. desviande de drvores. postes
CAUIPAmCRIos eXisientes.

IV - Nos locais onde toda a largura das calgadas é pavimentada. fica exprossamente proibido meiostic em
torno day darvores, ¢ o guadro em tarno delas deverd ser de 100X E00m (um metro por um motro)

V- O nivel da calgada deverd ser o mesma do meio-tio com declive minimer de 10020 fam por contos

VI - As arvores fd existentes nos passeios, que ndo aguelas definidas pelo Municipio, poderdo ser mantidas
desde gue ndo intertiram na faixa livee para circulagao (passeio),

VI - As calgadas deverdo sempre manter a continuidade de atinhamento de wm vizinho para outre

VHI - Toda a calcada a ser refeita deverd lambém obedecer a esta normua

IX - Todas as calyadas deverdo possuir rampas de acesso funto s faivas de pedostres. consiruiudus com matc
¢ dimensdes estabelecidas pela NBR 90502105 da ABNT. de forma o permitir a acessthilideade de Pessoas con
Deficienciu.

X = Para gqualguer outra situagdo ndo enguadrada nos itens acima, consultar a Comissdo Téonica deo Plan
Diretor

§17° As calgadas deverdo ter largura minima de 3.00m (vés metross. comendio

I - Faixa de servigo: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizagdo wrbana ¢ os pastes de itleminagd
ou sinalizagao. com largura minima de . 80m (oitenta centimetros)

11 - Faiva livree ou passeio. destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres. devende ser livee de qualquecr
obstdculo. ser revestida com pavimento de superticie regular ¢ antiderrapante. rer inclivagedo ransversal

maxima de 2.00% (dots por cento) em diregdo a sarjeta. para o escoumiente Jus deuas plavicis, ter comtinuidac

entre ox lotes ¢ apresentar largura minima de 1.60m (um metro ¢ sesseifad centimetross ¢ altira fivee d
21 0m tdois metros e dez centimetros ),

1 - Fuixa de acesse consiste no espago de transicdo entre a drea priblica ¢ o lote, com largura minima
0.60m (sessenta cemimetros), destinada a acomodar rampas de acesseo aos fotes lindeiros sob aure wizagdo o
argdo competentc do Municipio

§2° A calgadas deverdo ser adequadas as Pessoas com Deficicncia o Pessoas com Mobilidade Redn=idy

inclusive com a execugdo de rampa para Pessoas com Deticioncia G copnte cle fangenci

vty ey
esquinas, conforme g NBR 90502015 da ABNT

§3° Nus vias situadas na Zona de Interesse Historico Central (ZEHC) i Zona Corredor e Servigos [ (2081
Zona Corvedor de Servigos 2 (2082). na Zona Corredor de Servigos Historica 120SH) ¢ na Zona de Lspeciul
Interesse Urhanistico 1 (ZEIUT). conforme a Let de Uso e Ocupagdo do Sofe, as calyadas deverdo

I - Ser toralmente revestidas com ladvitho hidraulico

I - Dispur de taiva de piso 1l do tipo divecional ¢ de alorta. com fargura: constante de 0,30m 1irinn

centimetros) ¢ recuo de O 40m (quarenta centimetrosi em velagde ao alivhamento, com cor contrasiante & o
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pisa acdfucente. atendende aos parametros de releve ¢ de instalagdo previstos na NBR G030 2073 dua ABNT o
atwalizagdes

§4° Nas vias situadas nas demais zomas de uso ¢ ocupagao de solo

I - Serd estimulada a construgdo de calgadas ecoldgicas. ende a faixa de servigo sord preferencialment:
compusta de grama:

11 - As calgadas deverdo ser revestidas com pavimento de superticic vegulae ¢ antiderrapante

DE ACORDO COM

QUANTO A IMPERMEABILIZACAO, DRENAGEM F AGUAS PLUVIA
CODIGO DE OBRAS (LEI 14/2019):

Art. 132 A coleta das dguas pluviais provenientes de coberiuras ¢ dreas impermeabilizadas para wso nio
potiavel deverd ser executada por intermédio de sistema de reservagdo, adigdo ¢ distribuigdo de mancira
imdepencdente das instalagoes de dgua potdvel

Pardgrafo amico. A disponibilidade de dreas passiveis de impermeabilizacdo dependerd da tava e
permeabilidade dos 1errenos. conforme definida na legislacao de uso ¢ ocupagdo do solo urbano

Art. 134, O proprietiric do terreno é responsavel peto controle das denas superficiais ¢ efcitos de erosdo on
mfiliracao. respondendo pelos danos causados aos vizinhos, aos logradowros publicos ¢ a comunidade. pel:

assorcamento ¢ polui¢do de bueiros e de galerias

Art. 135. Ay instalagdes de drenagem de dguas pluviais deverdo garantiv niveis eficienies de funcionalidead

seguranga. higiene. comforto. durabilidade ¢ economia

Art. 136, Em observdncia ao art. 375 do Codigo Civil ¢ ao art. 103 do Decreto n® 24 643 1934 as cdificasces
construidas sobre linhas divisorias eu no alinhamento do lote deverdo adotar solugdo pora ndo fungarem deua
sobre o terreno adiacente on sobre o logradouro piblico

§1° O escoumento das daguas pluviais do terreno ¢ dus coberturas deverd ser realizadeo por intermédio .

canalizagdo embutidea ¢ conectada ao sistema priblico de drenagem, quando howver. on embutideo sob o calgada
W sarjela on até um reservatorio de coleta das dguas pluviais para wso nde potavel

§2° 08 lotes em declive somente poderdo extravasar as dguas para os totes o jusante ranides v tor possive

sew crcaminbamento para a via piblica

§3° No caso previsto no pardgrato anterior, as obras de canalizaydco das dguas ficardo a caren do interessado
devendo o proprietario do lote a jusante permitir a sua execugdo. devendo averbar w servidio de pussagem de
ity pluviais na matricuda do lote

Arn. 137, E proibida a ligagdo de coletores de dguas pliviais O vede de esgotamenio sanitdario

Art. 138. A drenagem de dguas pluviais poderc ser realizada através da instalagdo de umer caica de brita par
colvta de dguas pluviais, aberta. com paredes em alvenaria, sem laje de fundo preenchidea com brita ¢ dimensoes
minimas de 3lem (cinquenta centimetrosy de largura, Sion; icmqguenta centimerros) de comprimento ¢ Stem

fenguenta centimetros) de profundidade
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QUANTO AOS ESTACIONAMENTOS DE ACORDO COM CODIGO DE OBRAS (LEI 14/2019):

‘Art. 146, Nos estacionamentos externos on internoy das editicagoes de uso piiblico ou de wso colenivo. o

nagueles localizados nas vias piblicas. serdo reservados. pela menos. 5% (cinco por centos do total de vagas

para veiculos que fransportem pessoa com deficiincia fisica ou com mobilidade reduzida ¢ para idosos,
acardo com os pardametros estabelecidos pela NBR 9050/ 2015 da ABNT. Lei 1 0UN. de @ de dezembre de 20010
¢ Lel T T de 1 de outubre de 2003, ou legistagdo que vier a substitui-las

Art. 147 As dreas imernas de estacionamento para veiculos, cobertas ou ndo, lerdo acesso para a via prblico
¢ serde dotadas de vagas com o padrdo minime de 2.50m (dois metros ¢ cinguenta centimetross de larawra por
3.00m (cinco metros) de comprimento. exceto vagas para pessoas com deficiencia, dreas de estacionamento
destinadas a outros tipos de veiculos que ndo o de passeio e demais ressalvas desta lei

§1° A eritério do orgdo competente pelo licenciamento. o padedo minimo das vagas poderd ser ampliadeo om
casas especificos de determinado projeto da drea de estacionamento, com vistas ao perteito camprimenico d.
seus objefivos

§2° Em estacionamentos localizades no recuo frontal, nde serd admitide que as vagas de estacionamento
avancem sobre a calgadu

Art. 148 Os porties de acesso a garagens. sefam manuais ou de acionamento automdtico, devem funcionar sem

colocar em risceo o8 pedestres

peasseies da

Pardgrafo sinico. A superficie de varredura do portdo nde deve invadie a faixa livee de corcudagdo o

calyada

Art. 149 A largura minima da pista de rolamento que di acesse as vagas serd constanie ao longe de todv o
extensdo. de acordo com o dngulo de intersegdo da vaga com esta, u suber

1 - Angulo a 30° (rinta graus) — largura minima de 3.00m (1rés metros)

I - Angulo a 45° (quarenta ¢ cinco graus) — largwa minia de 4.00m (quatro merros,

11 - Angulo a 60° (sessenta grauss Largura minima de 4.50m tquatro metras ¢ Cinguenta contimetros)

IV - Angulo a 90" inaventa graus) - largiera minima de 3.30m (Cineo metros ¢ Comguenia contimetros

Art. 150 As novas edificagoes, sejam unifamiliares, mudtifamiliares. comercicis. de 1so misto ou instittciona!
deverda reservar vagas autonomas para estacionamentos de veiculos no interior do o respetfados ox
seguintes mimeros minimos de vagas. de acorde com a edificagdo

I - Residéncia unifamitiar: | (uma) vaga,

1 - Residéncia multifamiliar

a) ! tumay vaga para cada 2 (duas) unidades residenciais de 1 tumi dormitorio

b) | tuma) vaga por unidade residencial de até 3 (rési dormitorios

©) 2 tchuasi vagas por unidade residencial de 4 iqueatro) o mais dormirorios

11 - Hondis, albergues ou similares. | iuma) vaga para cada 2 (dois) guartos

IV = Motéis. 1 (umar vaga por quarto,
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V- Comércio e servico de pequeno ¢ medio porte. lojas de departamento. centros comerciais. supermercados

ageéncias bancarias, coméreio atacadista: 1 (uma) vaga para cada S0.00m* icinguenta  metros: quadrados) de

N/ 5 < 2 "F"J-j :
drea de venda, IV (X o2 SV 2 DVes

VI - Comércia de grande porte tacima de 300m? de drea construidar 1 tuma) vaga para cada 50.00m°
fcinguenta metros guadrados) de drea il

VI - Industrias. | (uma) vaga para cada 50.00m* (cinguenta metros guadrvadeos) de drea administrativa, meis
I (umey vaga para cada 100m° (cem metros guadradoy) de drea de produgdo

VI - Edificagdes para Jins culturais (auditorios. featros. cinemas, museus e 1. fins esportivos ¢ recrealivos
telubes. gindsios de espories. estddias etc.) ou fins religiosos (templos, casas de culto, igreias et 1 tuma)
vage para cada N1 idez) locais de assentos,

IX - Hospitais, clinicas ¢ casas de sanide: 1 tumai vaga para cada 25 G0m® tvinte ¢ cineo metros guadrades s d.

crec il

X - Ldificacdes para fins educacionais: 1§ (uma) vaga para cada S0.00m° cinguenta metros quadradeos)
destinados a salas de aula;

XTI - Demais ocupagies: | (uma) vaga para cada 100.00m? (cem metros quadrados) de area 1inil on conforme
especificagdo do orgdo competente do Municipio ,.‘ Vim \r'-” C'C}— _51‘; v Z

§1° Serd considerada dreairil. para efeitos dus calewlos referidos neste artigo. a dreas ctrotivamente wtilizadus
pele priblico, ficando excluidos depositos, cozinhas. circulagdo de servigos ¢ simitares

§2° Serdn considerados 12.50m7 tdoze metros ¢ cinguenta centimetros guadrados) por vaga de estacionamenteo
com largura minima de 2,5t idois metros ¢ cinguenta centimetrios

Art. 151, Em todos os estacionamentos devem ser reservadas vagas exclusivas para idosos. vagas exclusives
paara Pessoas com Deficiéncia ¢ vagas exclusivas para Gestantes

§1° As vagas devem ser identificadas através do simboly intesnacional de ace sxer pintade no solo o sinalizagdo
vertical. cufa identificagdo seju realizada a distdneia,

§2° A« vagas de estacionamento para Pessoas com Deficiéncia (PCD) deverdo localizarse PrOXImus de dcesse
i editicagaes, com largura minima de 2,.30m tdois metros Cinguenta centimetrovs ¢ aerescida de espago de

circudagdo de 1.20m (um metro e vinte centimetros) demarcada com Uk Continua, arondendo o ostabolocidi

pela NBR 905002015 da ABNT, com condigaes de acessibilicade . SCLHPANGT CRIFe o VA @ (v

SRt proporgdo

T - 408 25 vagas = | fuma) vaga para PCL;

1= De 25 4 30 vagas = 2 fduast vagas para PCD:
HI-De 5Fa ™5 vagas = 3 arésy vagas para PCD.

IV < De 76 a 10 vagas = 4 iquatro) vagas para PCD.
V- D 100 a 150 vagas = 3 (cinco) vagas para P'CD.

VE- De 151Ha 200 vagas = 6 (seisy vagas para PCD,
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VI < Do 201 @ 300 vagas = 7 (setes vagas pard PCD

VI - Acima de 300 vagas = 7 (sete) vagas para PCED. mais | tuma vagea para cada 100 (com vagas o

Hruagoes

§3" Deverd ser reservado 5% (cinco por cento) di total de vagas de estacionamento pard idosos

§4° Deverd ser reservado 2% (dois por cento) do total de vagas de estacionamento para Gestanies

Art. 152, Os rebaixamenios de guias para acesso de veiculos aos lotes deverde se localizar ve faiva do serve,
das calyadas, respeitando a delimitagdo da esquina conforme Lei Municipal do Sistema Vidrio, ¢ deverdo

acupar, no mdximo. S0% (cingrenta por centop da testada do ot

QUANTO AOS ELEVADORES ACORDO COM CODIGO DE OBRAS (LEI 14/2019):

Art. 173 A obrigatoriedade de instalacao de elevadores  dependerd  do mimero d Jravimenton

independentemente de sua natureza, sefum destinados a garagens. lojas, sobreloias ¢ pilotis. sejam unidades
restdenciais ou dreas de recreacdo.

1 - A1é 4 tquairo) pavimentos, o elevador ndo € obrigatirio, desde gue a distancia vertical a ser vencida cnire |
pisatérreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 1 3.00m (treze metros)

I - 4 partir de 3 (cinco) pavimentos. ¢ obrigatoria a instalagao de, no minimo. 1 um) clevado adaprado o
Pessoas com Deficiéncia (PCD), conforme NBR 9.050. 2015 du ABNT

§1° As edificagdes em que a instalagdo de elevadores nio ¢ obrigatoria, deverdo dispor de especificaco
fécnicas ¢ projeto que facilitem a instalagio de um elevador adaptado, devendo os demais clementos de s
conum destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade. sendo

1 - A indicagdo em planta do local reservade para a instalacdo do equipamento eletromecenico, devidamont.
assinadu pelo autor do projeto,

- A indicagao da opede pelo tipo de cquipamente (clevador. esteira, platatorma ou similar

1 - A indicagdo das dimensoes internas ¢ demats aspectos da cabine do cquipamento a ser instaladi

1V - Demais especificagdes em nota na propria plama. 1ais como a existéncia e as medidus oo boton ru: esprelh

informagde de voz, bem como a garantia de responsabilidads téenica de U a estriiturd da cditicagde supe
o tmplantagdo do cquipamento escolhide

§2 Nu instulagao dos elevadores ou gualquer ontro cquipamenio eleromeednico de rAnspiorte verd

ser abservados os requisitos previstos yas respeclivas normas téonicas brasiteivas

§3° A obrigagde de instalacdo de elevadores nas edific agoes vincula-se a construgde de escada de ese et
conforme determinacies do Corpo de Bombeiros estadual, euardadas ay condigaes de eessibilidade dhas
pessaas com deficiéncia ou mobilidade reduzida previstas em norma

$4° 4 existéncia de elevador. mesmo quardo ndo obrigatiria, o dispensa a . enstrugde e ¢ scacdas onrampis
Art. 174 O dimensionamento dos elevadores deverd respeitar o disposta na NBR NM 3132007 ¢ na NBR

Y UME2015 da ABNT. respeitande as dimensies minimas para a cabina de | 1m om metro o de= contimeiron
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-

de lurgura ¢ 1.30m (um metro ¢ trinta centimetros) de profundidade. carga minima de FQuImhentos ¢ vind

¢ cineo quilos) e largura livee minima da porta de O.80m oitenta contimetros )

QUANTO AREA DE RECREACAO EM EDIFICACOES MULTIFAMILIARES DE ACORDO COM
A LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO (LEI 12/2019):

Art. 74, Em todo edificio de uso residencial multifamitior ou conjunto vesidencial com quatro ou mais
witdades de habitacdo sera exigida uma drea de recreagdo equipada. @ qual deverd obedecer uos seguinies
requisilos minimos.

1 - Area de 6.00m? (seis metros quadradosi por unidade de moradia.

H - Localizagdo em drea cominua. preferencialmente no térreo, devidamente isoluda duas vias de trdfeeo
locais de acesso ¢ estacionamentoy

I - Ndo ocupar a drea destinada ao recue de frente do terreno

QUANTO AO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCGA (EIV) DE ACORDO COM O PLANO
DIRETOR (LEI 09/2019):

Deve-se observar os Artigos 105, 106, 167, 108, 109 e 116 da lei referida acima. O que determing a necessidade
do EIV esta especificada no art. 107:

Art. 107, A instalagdo. a ampliagdo ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto de vizinhanga ficam
sujeitos a licenciamento especifico. a cargo do Poder Piiblico Municipal. cuvidos os drgdos ¢ conselhos
muicipais das areas ating

§1° Sdo impactantes os empreendimentos piiblicos ou privados gue venham sobrecarrcgar o capacidade do
infraestrutura wrbana, o sistema vidrio ou aqueles gue possam vlerceer visco & sesmranoa. G satide on G ovide
day pessoas € provocar danos do ambiente natiral ow constriido

§2" Sdo considerados empreendinentos de impacto de vizinhanga

I - Projetos exclusivamente residenciais com drea construida superiena 4 000 00 fqantro widl metros
uadrados) ow com muis de 30¢vintag wiidades de habitagdo

H - Aqueles com capacidade de aglomeragdo ou de uso educacional ue renam meas de U0 Iezentas) pessios
sihultaneamente

T - Estabelecimentos de wso misto ou institucional com drea construiidi superior o 30U OUm- (cinco mil
melros quadrados)

1V - Estabelecimentos de uso comercial ou de servigo especifice com drea construida Superior o 1O Ot
(il metros guadrados)

V- Os estabelecimemos indistriais com area construida Il ow superior a 1 300m* imil quinficntes motraos
yueredrados),

KT - Os postos de servigos para veicutos automotores
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VH - Torres de telecomunicagdo.
VI - Adtividades de extragdo mineral (de gualquer poriel,

IX - Outras atividades potencialmente geradoras de grandes moditicagies no espago urbario

CONCLUSAO:

Para a aprovagdo de projetos de edificios na zona descrita. os parametros urbanisticos deverdo ser atendidos

em sua totalidade conforme a legislagio urbana vigente,

Guaxupe, 19 de fevereiro de 2025

Wor g

— &

1. 4

Denner Morais Rocha Fernandes Ana Luisa Ribeiro M. Reis

Engenheiro Civil - CREA: Arquiteta ¢ Lrbanista - CAU: A2

Diretora de Licenciamento de Obras Coordenadora de Aprovagio de Projetos
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CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2025

A\ Sinduscon e

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Fevereiro/2025,
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e |
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagéo

de CUB/2006".

"Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico, elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagao, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como &rea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexc A - gquadro lil); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;

remuneragdo do incorpol

VALORES EM R$/m?

rador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO
R-1

PP-4

R-8

PIS

2.344,84
2.215,75
2.097,04
1.609,52

PADRAO NORMAL
R-1

PP-4

R-8

R-16

2.811,35
2.675,76
2.327,00
2.256,22

PADRAO ALTO
R-1 3.499,97
R-8 2.846,10
R-16 2.949,31

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas) |

PADRAO NORMAL
CAL-8
CSL-8
CSL-16

2.692,38
2.287,07
3.052,88

PADRAO ALTO
CAL-8
CSL-8
CSL-16

2.914,80
2.514,38
3.356,98

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q
e]]

2.401,40
1.233,37

Namero Indice: Projeto-padrao R8-N (Fevereiro/2025)

Numero indice:
Variagao Global:

Sinduscon-MG

346,275 (Base Fev/2007 = 100)
0,19%

Data de emissao: 28/02/2025 10:14 :



A

VGV

Q”:'I‘:t':ade M?*/Médio |  Valor M/ Médio | Valor Unitério/Médio VGV Total
28 30,00 RS 5.500,00 | RS 165.000,00 | RS 4.620.000,00
AUDITORIO 210,00 RS 5.500,00 | RS 1.155.000,00 | RS 1.155.000,00
TOTAL DO VGV BRUTO RS 5.775.000,00
Permuta / Proprietario 20,00% RS 1.155.000,00
TOTAL DO VGV - SEM PERMUTA RS 4.620.000,00

Custo do Empreendimento
Padrao
Area Construida (CuB-Sinduscon- Valor M2 Total
MG)

Auditério 230,00 CAL-8 RS 2.692,38 | RS 619.247,40
Andares Tipo 920,00 CSL-8 RS 2.287,07 | RS 2.104.104,40
Sub-solos 430,00 R1-B RS 1.800,00 | RS 774.000,00
Total Custo da Construgdo RS 3.497.351,80
Vendas 6,00% RS 277.200,00
Incorporagéo / Taxas / CEF / 4,50% | RS 207.900,00
Imposto Com Patriménio de Afetagdo 4,00% | RS 184.800,00
Projetos Executivos 4,50% | RS 157.380,83
MKT 3,00% RS 138.600,00
Contigencimento 2,00% RS 69.947,04
Despesas Gerais 24,00% | RS 1.035.827,87
Custo Total do Empreendimento RS 4.533.179,67
Resultado Total 1,88% RS 86.820,33




